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CITTA’ DI BARLETTA

Medaglia d’oro al Valor Militare e al Merito Civile
Citta della Disfida

AVVISO PUBBLICO DI DEPOSITO
Art. 80 comma 2° Statuto Comunale

IL SEGRETARIO GENERALE

- Vista la nota di trasmissione del 3/9 a firma del dirigente del Settore Politiche Attive di
Sviluppo dott.ssa Santa Scommegna, in sostituzione del dirigente competente, dello schema
del “Regolamento per la concessione, alienazione e valorizzazione degli immobili del
patrimonio comunale disponibile”, approvato con delibera di G.C. n. 173 del 08/8/2014;

- Visto 'art. 80, comma 2° del vigente Statuto Comunale,

- Ritenuto provvedere in merito
AVVISA

la cittadinanza dell’avvenuto deposito dello schema del “Regolamento per la concessione,
alienazione e valorizzazione degli immobili del patrimonio comunale disponibile” presso la
Segreteria Generale di questo Comune per 15 (quindici) giorni consecutivi nonché della
pubblicazione all’albo pretorio informatico, a decorrere dal 04 al 18 settembre 2014.

Durante il periodo di deposito chiunque abbia interesse pué prenderme visione e produrre
osservazioni ¢/o memorie in merito, indirizzate al Segretario Generale, presentandole all’ufficio
protocollo del Palazzo di Citta o inviando la pec a: segretario.generale(@cert.comune barletta bt.it.
La consultazione pud avvenire nelle ore di accesso al pubblico o accedendo al sito
www comune barletta bt.it. (tra le news) o all’albo pretorio informatico (elenco categorie — avvisi).

dalla Residenza Municipale, addi 3 settembre 2014

IL SE E
anni Porcelli
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COMUNE_DI BARLETTA

« CITTA® DELLA DISFIDA -
Medagiia d’oro afl Merito Civile e Medaglia d'ore al Valor Militare

REGOLAMENTO PER LA CONCESSIONE, ALIENAZIONI ¥ VALORIZZAZIONE
DEGLI IMMOBILI DEL PATRIMONIO COMUNALE DISPONIBILE

Regolamento approvato cox deliberazione consitiare n. del




TITOLO 1 - DISFOSIZIONT GENERALIL

Art, 1
Ambito d'applicaxione

. Il presente regolamento disciplina le procedura di valotizzazione, allenazione e

concessione del patrimonio iImmobiliare del Comune di Barletta,
La {inalith del presente regelamento & di semplificare i procedimenti di allenazione ¢
concessione del patrimonjo dell'Ente, nel rispetto dei principi di traspurenza, pubblicitd,
economicita e redditivita, puntando alla valorizzazione del patrimonio comunale.
Il presente regolamento ha lo scopo di assicurare la migliore fruibilitd del beni del
patrimeonio disponibili, 12 trasparenza e Vimparzialitd dell'azione amministrativa, la
valorizzazione dei beni immeobili ed ifToro pilt preficuo utilizzo nell'interesss pubblico.
L'amministrazione comunale dispore con atto deliberativo i1 passaggio ded beni tramabili
da una categoriy all'altra nel rispetio della gormativa vigente,
Ibeni pubblici & distinguono in;

a} beni patrimoniell disponibill;

b} beni patrimoniali indisponibili;

c} beni demaniali.



TITOLO 11 - VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO PUBBLICO

Art. 2
Finalita dells valorizzazione

1. 11 Comune di Barletla ha ricevuto dalla stotia uno straordinaric patrimonio culturale,
artistico ¢ ambientale che ha il dovere di preservace, valorizzare e consegnare alle futice
generazioni. Per contrastare il rischio del degrado ¢ della stessa svalutazione dei beni
clttadini sui quali PAmministrazione pubblica non & in grade di Intervenire con
appropriati interventi di cowservazione, ristrutturazione e gestiong, nel rispetto delle
disposizione contenute nel Codice dei beni culturali e del paesaggio di cul al D.gs.
22/01/2004 n. 42, si puo procedere ad azioni di valorizzazions, a mezzo di concessioni e
altre fortne di partecipazione con soggettl pubblict e privat, finalizzate a intervent di
salvaguardia, recupera, restawro e riqualificazione per conseguire il primario obieltive
defla tutela e della promozions del pateimonic pubblics, in cosvenza con gil indirizzi di
sviluppo ¢ gl obblettivi di sorterdbilih e qualita territoriale ¢ urbana,

Art. 3
Titolaritd dei beni da valorizzare

1. T beni da valorizzare, anche con la pariecipazione di soggettt pubblici e privat,
mankengono la titolarith del Comunc e il regime ginrldico conseguente alla proprieta
pubblica in senso aggettivo, ovvers in virth della immodificabilita della loro provenienza
¢ della loro natura. La stessa gestione di tali beni, se pure destinata allo svolgimento di

attivith economiche, & soggetta al vincoli, alle tutele e alle finalith derivanti dalla loro
funzione pubblica.

Art. 4
Individuazione del pattimonie - princpi

1. Laindividuazione del bene pubblico da valorizzare deve essere fondata su criteri obiettivl
per il mighore e pil efficiente utilizzo del patrimonio alta immodificabilita della sua
qualith e in relazione agli ineludibili interessi pubblict, nel rispetto dei principi di
economicith, efficacla & trasparenza nell’azione amministrativa e delle norme
ragolamentar,
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At 5
Aszegnazione del bene da valorizzare

L'assegnazione di un bene comunale avviene atiraverso procedure ad evidenza pubblica,
che verifichino la compatibilitd finanziacla dell atto dispositivo ¢ la idonelta del soggett
interessati alla gestione, anche attraverso il collocamento di quate di fondo specificd, per
un periodo che possa assicurare il raggiungimento dell'equilibrio economico-finanziario,
e comungue nen superiore ai 50 anmi.

Art. &
Forme partizolari di assegnazione

Strumenti per la realizzazione delle pubbliche finalith di particolari beni comunali
possono casere mnele Iassegnazione in concessiong ¢ in locazione in deroga al principio
generale di redditivith del bene, a soggetti di cui sia accertata 'assenza di scopi di lucroe
abbiano riconosciute finzlith pubbliche, istituzionali o soddali, ferma restanda la
presentazione di piani di gestione senza oneri per I Amministrazione, funzionali alla
valorizzazione & alla riqualificazione del patrimonto messo a disposizione.

A7
Principall disposizioni normative di riferimento

In tema di privatizzazione e valorizzazione del patrimonio pubblico si applicanc le
disposizioni di legge vigenti, ivi comprese le norme che disciplineno il federalismo
demaniale, di cui al D.lgs. o, 85 del 28 magglo 2010, | processi di privatizzazione, di cui al
D.L. n. 351 del 25 settembre 2001, convertito, con modificazioni, in L. 0, 410 del 23
novembre 2001 & ss.anm.if, allart. 33 del DL n. 98 del & luglio 2017, convertite, con
modificazioni, in L. n. 111 del 15 lughio 2011, ali‘art. 27 del DL, n. 201 del 6 dicombre
2011, convertito, con modificazioni, i L. n., 214 del 22 dicembre 2014, anche con
viferimento alla possibilith di utilizzare gli strumenti del fondl comund di investimento
inrnobiliar.



TITOLO Il ~ ALIENAZIONY IMMOBILI COMUNALI

Art, 8
Tipologia dei beni immaobili concedibill a tered

. Tl Comune di Barletta & proprietario dal complesso di beni patrimoniali classificati in base
alla vigente normativa cosl come riportato nei successivi commi.

. Henti del patrimonie dispanibile, costituiti dal complesso dei bend immaobili di proprieta
cominale che non sono dassificatl come bend demaniali néd come beni indisponibili,
quali essendo non uttlizzat! per fini istituzionali del Comune ¢ non assolvibile ad un
servizio di pubbliva utilith sono pertanto detenuti in regime di diritte privato. Tali beni
possona essere concesal i use a texzi o allenati attraverso ghi istituti pravisti dal Codice
Civile e dalla vigente normativa,

3. Benl del patrimonio indisponibili, costitnitt dal cornplesso del beni imoeobilt di

proprieth cornunale destinati per lovo natues ed in virth delle vigent disposizioni al
conpaguimento del fini istitnzionali non compres nella categoria det beni demaniali Tall
beni sono vireolati ad una destinazione di pubblica utilita ¢ non possono essere sottrath a
tale destinazicne se non nei modi stabiliti dalla legge (art. 826 C.C.).

Beni del demanio comunale, costituiti dal complesso dei bend di proprietd comunate
destinali in virtd delle normative’ vigenti a soddisfare i prevalenti interessi della

collettivith, I beni del demanio comunale sono Individuati dagli articoli 822 o 824 del
Codice Civile.

Art.9
Pregrammazigne delle alienazieni

. Cont appusito atto Consiliare, ai sensi della vigente normativa, il Comune di Barletta
approva il Piane di alienazione del Patrimonio Immobitiare Cotmutpale che Intende
avviare, valido sino a nuova deliberazione. Nel piano il preveo di vendite dei bend da
alienare pud essere indicato in via provvisoria, qualora non esistano gia elementi tecniel
certi per 1a sua deteominazicone,

. 1l piano delle alienazion, approvate dal Consiglio Comunale, contestualmente al bilancio
dl previsione di cui & parte integrate, costituisce V'autortzzazione alla Giunta Comunale
all’ alienazione degli fimmobili indicat nell'atto,



3.

La QGiunta Comunale, dopo Vapprovazione del Mano di allenazione e dopo
l'approvazione dal bilancio di previsione, affida, con il piano esecutivo di pestione,
l'obiettive della realizzazione del programma delle alienazioni per Fsnno di rifarimento,
al Respronsabile del Settore Demanic e Patrimonio ¢he, di concerto con i Respemsabili del
Settort Urbanistica, Lavorl Pubblici e Contratti @ Appalll, avra il compito di atiuare le
procedure previste nel presente regolamento.

Art 10
Valutazione

1 beni da alignare vergono preventivamente valutatl a prezzo dl mercato, mediante
perizia di stima redatia da personale tecnice cotnunale qualificato o, nei casi di particolare
complessiti da indigare nel provvedimento di conferimento, da un professionista esterno
appositamente incaricato, Qualora { beni siano stimabi da professionisti esterni al
Comune, le perizie di stima devono essere giurate. Nella perizia gard espressamente
indicato il pit probabile valore di mercaleo del bene e la possibile variazione in pilt o in
mene dallo stesso.
La perizia i stima deve comungue spadificare;

a) 1 criteri obietrivi e le motivazione tecniche che hanno condotto alla determinazione

del valore di mercats dell’'immeobile;

" b} La qualita strutturaie e funzionale dell'immobile, il grado di interessé del mercato,
il settore di mercato potenzialmente sensibile all'acquisto in base alle analisi degli
interesst territoriali coinvolti, ii valore @1 stiona, anche al fine di individuare in
modo appropriato la specifica procedura di alienazione da attivare;

¢) 1l prezzo di stima, comprensivo delle spese tecniche sostenute o da sostenersi
prevedibiimente in seguite (frazionamento, agglownamento catastale, spese di
pubbliciths per la diffusione di informazioni relative alla procedura di alienazione
prescelta, oneri per eventuali consulenze professionali richieste dal Comune, ecc))
costituisca [l prezso dl vendita a base d'asta, al netio dell'lV.A. se dovuta. Sul
prezzo i stima stabilito & richiesto il parere dl congruith tecnico-cconomica

all’ Agenzia dell' Entrate-Servizio tecnico estimativi,
It valore di stima costituisce lp base di gara. L'acquirente & tenuty al pagamento delle
spese  comtrattuali, delle apese {ecniche sostenute o da sostenere (Frazionamento,

aggiomamento catastale, costo dells perizia di stima, ecc) ¢ delle eventuall spese di

pubiblicith sostenute dall’ Amministrazione.



B prezeo oi vendita degll immobili, all'inizie delia procedura di alienazione, non potrd
assere inferiore al valore di stima determinato in bade alie presentl disposizioni.

Art 11
Heni alienabili

Pogsono essere alienati:
a. i beni immobill facent! parte del Patriroonio disponibile del Comune;
b. i beni del patimorio indisponibile per i quali sia cessata la destinazione a
pubblico servizio dichiarata con deliberazione del Consighio Comunale;
¢, 1 beni del demanio per i quali sia intervenuto wmolivate provvedimento di
sdemanializzazione {articolo 829 codlce clvile).
L'insarimente degli immobili nel Piane di alienazione ne determina la conseguents
classificazione come patrimonio dispouibile e ne dispone espressamente la destinazione
urbanistica.
La vendita di beni vincolati di interesse storico ed artistico & subaordinata all’espletamento
della formalith dell’ autocizzazione, prelazione o di liberazione dal vincolo, prevista dalla
riormativa vigente in materin, da parte degli Enti pubblici di competenza.

Axt. 12
FProcedura di alienasione

Sono assicurati, per la scelta del contraente, criteri di trasparenza ¢ adegnate forme di
pubblicith per acquisire ¢ valutare concorrenti proposte di acquisto,
Alla vendita del patrimonio irmmobiliare comunale si procede secondo quanta dispone ba
normativa in materia di appalti e contratti e il presente regolamento, mediznte:

a) procedura aperta;

b) procedura negoziata previa pubblicazione di un bando di gara;

¢} procedura negoziata senza previa pubblicazions di un bando di gara;

d) provedura nagoziata diretta;

) procedure neltambito delle convenzioni utbanistiche;

£ altre eventuall forme previste dalla vigente normativa,
La scelta della forma di contrattazione @ effettusta sll'inizic della procedura di
alienazione con determinavione del competenie Dirigente del Settore Patrimonio,
acquisiti gli element] tecnicl utili da parte dei Dirigent! delfUtbanistica e dei Lavori



Fubblici, in relazione al tipo di bene sopgetto a cessione, dandone apposita
comunicazione alle strutture istituzional,
4. 71 responsabile del procedimento, con appesiio provvedimento, provvede a:
2} individuare il bene nggetto della vendita tra quelli previsti dal piano di
alienazions;
b) approvare il bando di gara con gli elementi provisti dalla vigente normativa;
¢} definire le forme di pubblicita per acquisire le proposte d"acquisto;
d) in caso di trattativa privala Il responsabile del procedimento provvederd, von
proprio provvedimento, a formalizzare gli element] essenziali che motivane tale
seelta,

Art, 13
Procedura aperta

1. In via generale & adottato il sislema della procedura pperta.
2. Per 12 nomina della commissione aggiudicatrice ¢ per le modalith di svolgimento della
procedura aperta si rinvia a quanto previsto della normative legislativa e regolamentare
suropea ¢ nazionale, obtre al regolamenti locali, in materia di appalti e contratti.

Sono in agni caso éschusi dal partecipare alla gaea:

a. coloro che si troving in wha causa di interdizicne legale o giudiziale ovvero in una
delle condizioni che comporting incapacita di ‘contraltare con la Fubblica
Amministrazione; .

b. idipendenti e gli Amministratori def Comune di Barletta che si trovino coinvolti nel
procedimento o che abblano potere decisorio in merito;

¢ 1 professionisti ovvero i legali rappresentanti della  eventuale ditta cul sla stato
affidato Vincarico di valutare §'immobile.

3. T verbale di aggiudicazione provyisoria non ha valore di contratto. Il frasferimento della
proprieta del bene avviene con la stipulazione del relativo contratto.

4. La cauzione sard svincolata con solfecitudine per i concorrenti non aggiudicatar:.

3. La cauzione prodotta dal concorrenle aggludicatario sard trattenuta dal Cornune qualora

I'aggiudicatario rifiutasse di dare seguito al contratte di compravendita, Diversamente,

avra carattere di versamento,

Arxt. 14
Alienazione di immaobili soggetti a diritto di prelazione



[ beni di cul al piano delle alienazioni sona priotitariamente otferti a coloro che si trovino
nella detenzione dell'immobile, in modo non illegittimo, quali titolari, da almeno 5 anni,
i contratti di concessione, comodato, affitto rustico, locazione, stipulati con if Comurne di
Barletia, in corso ovvero s¢aduti e non ancora rinnovati sempre che giane in regola eon i
pagamenti al momento della presentazione della domanda di acquisto.

VVofferta & notiflicata agli interessati con lindicazlone del prezzo richiesto per
alienazione e la specificazione delle modalith di acvettacions.

L'alienazione & disposta a seguito dell'accettazione, da parte dei sogpetti legittimat,
deil’offerta di cui al comma precedente, da esercitarsi entro A0 giorni dalla sua
notificazione e mediants vesamento alln Tesoreria comunale di una sotena pai al 10%
dell'imports  complessive a titolp di anticipazione. 1a mancata comunicazione
dell’accettazione, il mancalo o Pinsutficiente versamenio dell’anticipasione nel termine
stabilito, 1"accertata insussistenza delle condizioni previste dal presente Repolamento per
beneficiare dell’offerta, comportane Lz decadenza della medesima,

In tuttl i casi in cul & previsto Favviso di gara, il bando dovra specificare che I'fmmobile &
soggetto a prelazione legale o convenzionale,

Esperita la procedura, individuato )1 potenziale aggiudicatario e il prezzo di cessione, il
Responsabile del procedimento notifica al detentore i risultatl della gara, con particolare
riguardo al prezzo di cessione risultante dalla medesima, assegnandogli un termine non
inferiore a sessanta giorni per I'esercizio del diritto di prelazione, salvo che la legge o i
titolo da cul la prelazione deriva, non stabiliscano un termine dlverso.

L’accettazione dell’offerta, alle condizion! prospettate, deve avvenire con atte notificato a
mezzo ufficlale gludiziario e deve contenere la prova della costituzions della cauzione
pari al 10% del prezzo. Se il diritto di prelariome viene esercitato, "imymobile viene
vendute all'avente dirltto allo stesso prezzo risultante dalta miglior offerta acquisita in
gara secondo ke norme che seguona. Altrimenti, se non & pervenuta alcuna accetiazione,
decade opni diritto di prelazione sul bene & pertanto l'immobile verrd alienato al soggetto
che sia risultato appiudigatario,

Art. 13
Offerte e aggiudicazione

Le offerte hatnio natura di proposta irvevocabile, Somw, pertanto, immediatamente
vingolanti per U'offerente, mentre ogni sffetto giuridico obbligatorio nel confronti del
Comune consegue all’aggiedicazione definitiva. L'offerta presentata & vincolante per i
periodo di 180 giarni, salve ii diverso pertodo pili arpio indicato nell avviso,



2. Non & comsentito al medesimo soggetto di presentare pil offerte. I criterio di
aggiudicazione & quello del massimo rialzo sul prezzo di vendita del bene determinato
con la perizia di cui all’art. H)) indicato nel bando o nella lettera di invito, unitamente alla
misura minima di viakzo calcolata in non mene del 2% del prezze base, L'aumenta del
prezzo offerto deve essere {ndicato in misura percentuale sull’importo a base di gara,
espresso in cifre @ in lettere. Cualora vi sfa discordanza tra 'offerta eapressa in cifre ¢ in
lettere, & vallda Vindicazione pib conveniente per it Comune. Non sono aminesse offerte
condizionate o espresse in mode indeterminato.

3. L'aggiudicazione & disposta nei confrontt di colai che ha presentate Fofterts pit alte. In
caso i parita, si procedera a richiedere ai partecipanti offerte al rialzo, Nel caso in cui i
soggetti che hanno presentato offerte uguali non siano presenti o nessuno di essi voglia
mighorare 'offerta, si procede ad estrazione a sorte. Nel caso in cui la seduta dell’asta
pubblica sia andata deserta ' Ammiristrazione potra procedere in uno dei seguenti modi:

1L effettuare un seconde tantativa di alienazione a mezzo asta pubblica, ponendo a
base il valorg indicato nel pomeo tentativo, senxza la previsione di un dalzo
minimo;

H. effetluare un secondo tentative di alienazione a mez2o asta pubblica, ponendo a
hasge 1] valore indicato nel primo tentativo, con un ribasso del 10%;

ili. offettuare la procedura negoziata senza pubblicazione di un bando di gara,
secondo quanio previsto ali’art. 18,

Art. 16
Offerta per procuta
1. Sono ammesse le offerte per procuia. La Procura deve essere speciale, per atte pubblico o
per scrittura privata autenticata da notaio e sard unita al verbale d’asta.
2. Allorche le offerte sono presentate o fatte a nome di pitt persone, queste st intendono
solidamente obbligate.

Art, 17
Provedura negoziats previa pubblicazione di un bando di gara
1. Salve che 'Amministrazione non ritenga di ricorrere comungue alla alierazione con la

procedura aperta, st procede aka scelta dell’ scquirente con procedura negoziata previa
pubblicazione di un bando di gata quando lappetibilith commerciale del bene, per la sua
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natura, per la sua wtilzzazione ovvero per il contesto ambientale In ol 1o stesso ¢
inserito, sia riconducibile & un mercato rlstretto n rilevanza comunale.

In tal caso I Amministrazione provvede a pubblicars un avviso di vendita all’ Albo on-
e, sal sito internet de] Comune e nef luogo di ublcazione dell'immobile, per almeno
quindici glornd, invitando chiunque fosse interessato a praventare apposita richiesta entro
il termine stabilito.

Art, 18
Procedura negoziata senza previa pubblicazione di un bando di gara

La procedura negoziata senza previa pubblicazione di un bando df gara & ammessa:

a) nell'ipotesi in cui sia stata effettuata la procedura aperta o la procedura negoziata
previa pubblicazione di un bando di gara e le stesse siano state dichiarate deserte @ non si
ritenga opportung effettuare ulterioy] esperimenti;

b) gquando il valore dell'immobile ovvers del diritto reale da alienare sia di modesta
entita,

Art. 19

Procedura negoziata direita
Ln procedura ncgoziata diretta ~ intendendosi la  procedura secondo  cuj
 Amministrazione negozia ln vendita del bene direttamente con un solo soggetto — &
anwnessa nelle segnenti ipotes:
a) quande ais stata effettunta la procedura aperta o la procedura negoziata previa e senza
previa pubblicazione di un bando e le stesse siano state dichiarate deserte, ovvero siano
state presentate unicamente offerte irregolari o non valide;
b} net casi in cul, qualungue sia it valore dell’immobile, 1'alienazione venga disposta a
favore di Enti Pubbticl;
<} quando Valienazione avviene a seguito di un accordo transattivo a definizione di una
vertenza giudiziaria ed il bene d4 alienare sia in rapporto con la vertenza stesse;
d) nei vasi di cui la vendita rientra nell’ambito i stramenti attuativi urbanistici di cui al
successivo arh. 24:
&) nei casi di prelazione di cui al precedente articolo 14.

H



Per la stima dei beni ¢ il rogite del contratto si applicano le disposizioni degli articoli
tichiamati nel presente Regolamento.

Art. 20
Contratte

La vendits viene perfezionata con contratto, in ottemperanza alle forme e modalita
praviste dalla Legge.

Tutte le spese contrattuall ed erariali conseguenti alla stipula del contratto (Imposte di
registro, ipotecarie e catastali, divittl d segreteria, nenche delle spese tecniche per
frazlonamento, aggioramento catastale, vosto della perizia di stima, ed eventuali spese
di pubblicita sastenute dall’ Amminisiraziong, ecc.) sono a carico dell’acquirente. In tal
cago, quest’ uitimo & tenuto a versare al Comune di Barletta gl importi dovati, prima della
stipulazlone del contratto.

Le vendite vengono stipulate, salvo diversa determinazione, a corpo ¢ non & misura.

La parte acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato, o tutti gle effettt
utili e onerosi, dalla data di stipulazione dej contratto di compravendita,

in case di procedura negoziata diretta, in deroga a quanto previstc dal presents
Regolamento, & possibile, qualora motivatamente richiesto, concedere forme di dilazione
del pagamento del prezzo, fermo restando che ik contratto prevede adeguate forme di
tutela a favore del Comune e che Ja dilazione non superi | 24 mesi,

Qualora aggludicatario non sottoscriva il contratto nei termini di cul ali’avk. 22, lett. g), si
procedera alla vevocn dell'aggiudicazione ed all'incameramento della cauzione. In tale
evenienza, il Comune potrd interpellare progressivamente 1 soggetti c¢he lhanno
partecipato all’originaria procedura di gare, risultanti dalla relativa graduatoria, al fine di
stipulare 1 contratto di aliennzione. St procederd all'lnterpello a partire dal soggetto che
ha formulate la prima migliore offerte, flno al quinto miglior offerente, escluse
Voriginario aggiudicatario. I1 contratto avverrd alle medesime condizioni, anche
economiche, gid proposte dall’originario aggiudicatario rinunciatario in sede di offerta.

Art. 21
Prezzo
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1,

Il prezzo dovra essere pagato per intero prima della stipula del contratto di vendita, salvo
quanto previsto all‘articolo 20, comma 5. Net caso in cui Il bando di asta o V'invito a
presentare |'offerta, richiedano il versamento di un acconto sul prezze, {acqulrente
provedera al versamento della somma dovuta a saldo alla data del rogito,

In mancanza, il Comune provvederd ad incamerare la cauzione presentata per la
partecipazione alla gara e porra a carico del mancato acquirente 1 costi di eventuali nuove
gare, levme restando tutte le azioni in. tema si respongabilith contrattuale precontzattuale,

Art. 20
Condizioni generali di vendita

La vendita & effettuata con Fosservanza delle seguanti condizioni generali:

#,

la vendita si intende effettuata a corpe @ non a misura, con i medesimi oneri e nello
stako di fatto e di diritto nel quale Vimmobile si trova)

qualungue responsahilith del Comune & limutata at cest ol evizlone che privi
Yacquirente della disponibilitd e del godimenie in tutto o in parte detl'immobile
acquistato;

Yacquirente si intende obbligate sin dal momento della presentazione dell offerta di
acquisto, il Comune & invece obbligato alla stipula del contratto di vendita solo dopo
che 'sia stata adottata la determinazione dirigenzinle di aggiudicazione definitiva,
galve i casi di revoea o annullamento previsti dalla Jegge;

l'acquirente subentra in tatt i diritt ¢ in tutti gh obblighi del Comune rispatto agli
immobili venduti a decorrere dal momento del trasferimento della propieta;

in caso di vendits i immobile locato a terzd sono a carico dell’acquirent: i compensi
che fossero eventualmente dovuti in conseguenza di miglioramenti apportat
all'tmmobile dal conduttore € in suo favore | compensi dovati dal conduttore per
deterioramenti arrecati; in ogid case I'acquirente subentra nel rapporto di locazione iv
cots0 per huthi 1 diritth ed onerd ivi contemplati;

il contratto & stipulato dal Dirigente della struttura cui fa capo la gestione del
Patrimonio ed & rogato di norma da un notaio dl flducia dell acquirente, salvo che
quest'ultimo non intenda avvalersi del Segretario Generale;

i termini per la stipulazione del contratto sono stabtliti in 60 gioml dal ricevimento
delln  comunicazione di aggiudicazione definitiva (salvo diverso termine
predeterminate nel bando di gara o nella Jedera di invito) ovvere dalla
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comunicaziene di accetiazione dell'esercizio di prelazione da parte degli aventi
diritto, netle ipotesi di cui atl’articolo 14,

Art. 23
Riserva di non aggiudicazione

I Comune, a suo insindacabile giudizio, si riserva la facolta di non procedere
all aggiudicazione, senza che i concorrenti abbiano nulla da pretendere,

Nel caso previsto dal camma precedente, il Comune procederd con sollecitudine allo
svincole delta cauzione prestata nei confronti di tuthi | concorrenti alla procedura di gara.

Art M
Vendita nell’ mmbito i strumenti urbanistici athuativi

In ceso di adozjone di strumenti urbanishict attuativi, quali a titolo esemplificativo ma
not esaustivo i progranumi integrati di intervento, i Pani per Fedilizia economica
popolare e residenziale (PEEP) o i Plani di insediamenti produttivi (P.LP.) e altri Tani
Attuativi, la cessione di immebili di proprietd comunale, eventuatmente ricadenti
nell’ambito tervitoriale di tali strumenH, potrd anche avvenire nel contesta delle
“comvenziond urbanistiche, ove si terrd conto, oltte che det valore del bene immobile, anche
del complesso degli interessi pubblici coinveltl e delle apers di interease pubblico di cul s
fara carico 1l sogyetto attuatore.

Nei casi di cui al comma 1, prima dell'ndozione dello strumento urbanistico, che
conternph anche la cessione di beni imraobili del Cormune, per acquisire & valutare le
proposte dei soggettl Intetessati dovranno essere assicurati criteri di trasparenza e
adeguaie forme &) pubblicits, da individuarsi a cura dell’organe di gestione procedente e
corntingue provedendo almeno la pubblicazione sul sito internet del Comune ed all’Albo
on-ling,

Nelle ipotesi sopra indicate, fe vessione di beni immobili di proprietd comunate avverra,
previa veritfica di congruith del complessa delle operaziont proposte, da parte dell’organo
competente ad approvare la convenzione urbanistica, anche congiuntamente
all'approvazione della contvenzione stessa,

Nel caso di cuf al comma 1, non si applicana ghi articolt 13, 15, 17, 18, 19, 21 2 22 det
presente Regolamento.



Art.25
Permuta

1. Nel paso tratfasi di beni aventi consistenza tipologiea o superficiaria tale da non consentire
utilizzazione autonoma di qualsiast tpo o per | quali Voriginaria utilizzazione risultasse
antieconornica, ovvero trattasi dj beni per i quall in base & strurmnenti urbanistici genersli
0 eseculivi &0 a programmi di sviluppo gia approvati dall’ Amministrazione Comunale &
prevista una utilizzazione diversa da quella originaria, da vertificarsi a cura dell' Uficio
Tecnico Comunale, Ualienszione pud avvenire anche medianta permuta con altri beni di
vature superiore almeno il 30%, purché di wiilitd, sempre da certificarsi a cura dell"Ufficio
Tecnico Comunale,

2. La valutazione dei beni oggelto di permuta avvenire con le modalith previste dali art. 10.

Art.26
Alienazione relitti

1, UVAmministrazione Comunale ¢ autorizzata, quando concorrono specinli circostanze di
convenienza o ¢l utllita generale, a vendere 4 trattativa privata ad enti & privati relitti di
aree, avente modesta valore econosmico, derivanti da esecuzione di opere pubbliche o da
variazioni dell utilizzo del suolo.

2. 5 intende per raliti anche fondi interclust ed altyi imunobill di modeste dimenstond e
valore 1 quali, per evidemti ragioni strutturali (ubicazione, conformazione ecc.)
tecnicamente  dimoesteabili, rivestono esclusive interesse per uno o pilt soggetti
predetetminati (frontisti, copfinanti goe.) e che comunque costituiscono beni residuali o di
difficile utilizzo per ¥ Amministrazione Comunale ( ad esempio pertinenze stradali ecc.).

3. L'appetibilits del bene (relitio) deve egsere per sua ubicazione di scarso interesee ovvero
interessare un ristretto numero di soggelti nella vona di ubicazione del}'immobile stesso.

4. NMell'ipotesi dei commi precedenti devono essere evidenziati | motivi particolari che sono

alla base della sceita e Vinteresse prevalente che giustiflca 1] carattere recessivo det bene

pubblico destinato ad essere trasferito ad altri,

I ogni caso la vendita del beni deve essere preceduta da apposita stima redatta ai sensi

del precedente articolo 10. La vendita & ammessa ad wn valote non inferiore a quello di

stma,
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TITOLO IV - CONCESSIONE IMMOBILE COMUNALY

Art. 27
Disposizioni preliminari

. 1l presente titolo disciplina le concessioni in wso a teczl, pubblici e privati, dei beni

immaobiliari disponibill, indisponibili e demaniali non utilizzali per fAini isttuaionali dal
Comune di Bagletta,

La concessione & attribuita nel rispetto det principi di economicith della gestione, di
efficlenza, di produttivita, di redditivith e di razionalizzazione dell'uso delle risorse, fermeo
restando de finalith sociali da valutarsi caso per caso.

3. 1 bent disponibili oggetto di concessione saranno individuat! dalla Ginnta Cormunale con

contratto non superiore a nove anni non rinnovabile con tacito assenso.

4, 1 beni indisponibili o dermaniali vengovo Individuati dal Consiglio Comunale con contratto

non superiore a quindici anni non rinnovabile con tacito assensc.

5. 1beni concessi non possono assere sub concessi.
6. Pud essere stabilito un termine supetiore a sef anni, rispetto a quanto previste nei comm!

1.

precedenti, nell'ipotesi in cui si imponga s} concessionario I"obbligo di eseguire opere di
tiptistine, restauro o ristrutturazione particolarmente onerose, con contestuale md;r:a;rmnp
del termine entro il quale tali opere devone essere ultirnate.

Art, 28
Tutela dei diritt demaniali ¢ patrimoniali

La concessione in uso 8 terzd non comporta la cessione o rinuncia det Comune di Barlatta
dei propri diritti tutelati dalla giucisprudenza,

La concessione ¢ un atto amministrativo potestativo unilaterale, revocabile per esigenze
di Interesse pubblico in qualungue momento senza dhgtio ad indennizzo aleanc.

Le concessioni di cul sopra si intendono di nortna onercse ed 3 relativo canone o
indennleze sono determinati dalla legge di mercato nel rispetto della legistazione vigente
e dalle disposizioni del presente regolamento.

Art. 29
Modalitd di rilaseio delle concessioni

1&



1. La definizione delle procedure amministrative, defle modalita aperative finalizzate al
rilascio delle concessioni d'uso del patrimenio comunale, dei ¢riteri di scelta det
concessionario, della quantificarione dei caneni e di quant’alivo necessaric a garantice il
persegutmento dejl'interesse pubblice ptimario e il rispetto dei principi di imparzialita,
economicith, efficienza, produttivith, redditlvitd e carjonalizzarione dell’use delle
rigorse, sard yepolata da apposita disciplina di dettaglio redatta dai dirigenti competent
per materia, in ossequic at principi fissatl coh i presente Regolamento e dalle vigent
norme di Tegge in tema di valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico,

Art, 30
Altri obblighi del concessionario

1. 0 concessionariy & tenuto ad adottare ogni misura preventiva atta a garantire la
salvaguardla del bene oggetio di concessione da qualunque manomissione da parte di lerzi
ali da alterarne la quedith ¢ consistenza, anche economica & la funzionalitd pubblica che lo
caratiariaza.

2. 1l coneesstonario € tenuto a oon comprometters a favorire 'utilizzo pubblice del benw ove
prevista contrattualmente Ja sua cousistenza ¢ compatibilith con 1'uso del concesso.

3. Al concessionario & vietats la sub concessione pena l'immediata decadenza della
concessione e Vincameramento della cauzione, fatto salve eventuale risarclimento dei danni
¢ delle eventuale spese sostenuts dall’ Ammindstrazione Comunale,

4, 1l concussionaric & tenuto ad accettare di sottostare ad evemtuall controlli, verifiche e
sopraluoghi dell’ Amministrazione Comunale in qualungue momento.

& 1 concessionario & obbligato ad esonerare espressamente il Comune da ogi respongabilita
per damni ditetti ed indirett che potessero derivargli dalla gestione dell’inmmobile.

6. 1t concessionaria @ fenuto a pravvedere e qualsiasi incombenza economica darivante della
gestiong dell immobile.

7. U concessionario & temmuito a rispeitare in ogni sua parte il presente regelamento,

Axt. 31
Interventi migliorativi

1. BEventuali Interventi ranutentivi mighiorativi da parte del concesstonario é rimessa per tale
qualiticazione alla valutazione Insindacabile dell’ Ammiristrazione Cornunale.
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2. Le spese migliorative, relative ad Interventt preventivamente autorizzati, sostenute e
realizzati dal congessionario, non danno diritto a rimborsi o indennizzi alla scadenza della
concessione. Le eventuall opere costruite sul bene e relative pertinenze sono acquisite al
patrimonio comunale alla scadenza dela concessione,

3. Nel cago di revoca anticipata della concessione per causa non imputabili al concessionario
st provvedera per interventi migliovativi autorizzati e non ancora ammortizzati,

Azt 32
DPecadenza

1,1 contratto di concessions deve prevedere clausola di decaderiza, con Yobbligo da parte del
concessionario della restituzione immobile libero da persone e cose, correlata a:
a} mancato pagawmento del canone e relativi intevesst oltre | tre mes! della scadenza senza
necessita di preventiva diffida;
b) riscontro di inerzia grave, cui non si & ottemperato entro tre mes! dalln diffida da parte
dell'ufficio conpetente;
¢) moncato vispetto del divieto di sub concessione:
d} matamento non sutorizzate del tipo dl utilizzo convenuto nel contratto;
€} tancata sottoscrizione del contratto nel termint comunicati al destinatario.

2. E' fatta salva la revoca della concessione in presenza di motivi di interesse pubblico.

Art, 33
Norme finali ed entrata in vigore

1. Per tufto quanto non prevista nel presente regolamento, si fa riferimento alle normative
di leggt e regolamenti vigenti in materia,

2. 1l presente regolumento entra in vigore decorsi quindic giorni dalla pubblicazione
ali’ Albo Pretoriv,

3. Dall'entrata in vigore del presente atto sono abrogate le norme del regolamenti comunali
che risultano in contrasto con quanto disposta dat presente regolamento,
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